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ALMENNT UM SKIPULAGSSVADID

1. Deiliskipulagssvee0id

1.1 Stadsetning og afmérkun svaedisins:

Landio er stadsett i um 2 km. fjarleegd fra Pingeyri. Sveedio er skilgreint sem
fristundabyggd i Adalskipulagi isafjardar 2008-2020, merkt F25. Heimilt er ad reisa
allt ad 6 ny hus & sveedinu. Svaedid er stadsett upb. 50m ofan vid Svalvogaveg undir
hlidum Sandafells. Austan vid sveedid (innar i firdinum) eru tin sem hafa verid i
oraekt um arabil. Sunnan megin svaedisins eru hlidar Sandafells og nordan vio er
Svalvogavegur og fjaran.

1.2 Helstu einkenni og adstaeodur:

Svee0id byr yfir nattarufegurd med Gtsyni Gt fjéroinn og tilkkomumikla fjallasyn.

Sveaedid er i nokkrum halla undir fjallshlidinni og helstu agallar eru ad ekki nytur solar
a4 morgnana par sem fellid varpar skugga a sveedid. Landid er um 4 hektarar ad
steerd, nokkud grytt en gréio viltu Uthagagrasi. Eldri trjaraekt er & sveedinu og verour
tekio tillit til henna reins og kostur er. Ekki er talin stafa heetta af ofanflodum a
svaedinu en umsogn Vedurstofu verdur 6skad i samradi vid sveitafélag. Sveaedid er er
skrad sem svaedi 4 natturuminjaskra a adalskipulagi isafjardar 2008-2020. Ekki er
vitad um neinar minjar & sveedinu.

2. Forsendur

2.1 Forsendur og markmid fristundabyggdar:

Husin verda byggd med aherslu & vistvaena og sjalfbaera hugmyndafreedi. Vio
utfeerslu skal leitast vid a0 skerOa ekki sérstodu svaedisins, heildarasynd og nattaru.
Hus og umhverfi, par med talin abkoma ad sveedinu, skulu pannig stadsett og
hénnud ad pau falli sem best ad umhverfi sinu og ad jarorask verdi i lagmarki. Tryggt
verdur ad hus séu ekki stadsett & haettusvaedi og utan helgunarsvaeda pekktra
fornleifa.

2.2 Onnur skipulagsgégn: Ekkert deiliskipulag er i gildi & svaedinu eda a adliggjandi
svaedum.

2.3 Samrzemi vid gildandi Adalskipulag:

Par sem allar meginforsendur deiliskipulagsins liggja fyrir i adalskipulaginu var ekki
talin porf & a0 gera deiliskipulagslysingu i samraemi vid 40. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

i gildi er Adalskipulag isafjardarbaejar 2008-2020 (Desember 2009). |
adalskipulaginu er svee0id flokkad sem fristundabyggd og merkt sem F25.

Til ad lagmarka umhverfisahrif tilldgunnar mun verda tekid mid af eftirfarandi
stefnumotun i adalskipulaginu:

“Oll uppbygging fristundahtsa skal mida ad pvi ad skerda ekki sérstédu svaedisins
og asynd pess i heild, p.e. litt spillta natturu, liffreedilega fiélbreytni, landslagsheildir
0g menningarségu.

Uppbygging fristundahusa skal ekki skerda géo landbunadarsvaedi, t.d. reektarland,
adgengi ao utivistarsvaedum eda loka gémlum géngu- og reidleidum...



Leitast skal vid a0 samnyta naudsynlega innvidi eftir bvi sem kostur er, s.s. veitur,
bilastzedi, heimreidar, stiga, utivistarsvaedi og fleira pess hattar. Staerdir og ttlit
fristundahtsa skulu taka mid af umhverfi, p.e. nattarulegu landslagi og
menningarlandslagi”.

( Greinargerd med Adalskipulagi Issafjardarbagjar 2008-2020, Kafli 7.5.4
Fristundabyggd, bls. 88)

3. Skipulagsskilmalar

3.1 Loég og reglugerdir:

Almennt er visad til gildandi laga og reglugerda sem vio eiga, s.s. Logum
nr.160/2010 um mannvirki, Skipulagslég nr 123/2010, Breytingu a skipulagslégum nr.
7/2016, L6g um hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998, Skipulagsreglugerd nr.
90/2013, breytingu & skipulagsreglugero nr. 578/2013 og Byggingarreglugerd nr.
112/2012 dsamt doronum breytingum (sbr. reglugerd nr. 1173/2012, 350/2013,
280/2014 og 360/2016).

3.2 Fristundabyggo:

Alls verdur leyfilegt ad byggja 5 fristundahUs & sér 160um med sérstakri aherslu a
vistveena uppbyggingu og meo sjalfbeerni a0 leidarljosi. Auk tilgreindra skilmala
fristundahusa er almennt visad til gildandi Byggingarreglugerdar um efni og gero
fristundahusa.

Adkoma ad svaedinu liggur um Svalvogaveg nr. 622 en hann er flokkadur sem
stofnvegur (S) skv. vegflokkunarkerfi Vegagerdarinnar. 2 vegtengingar verda inn a
fristundasvae0id. Um nuverandi vegasléda fra Svalvogavegi nordan skipulagssvaedis
og fréa vegsldda vestan megin svaedis. Gert er rao fyrir 2 bilasteedum innan hverrar
l6dar. Nanari Gtfeerslur & adkomum skal akvedin i samradi vid baejaryfirvéld og
vegagero.

L6dir eru 5 talsins og er hver peirra 10.000m2 a0 staerd og er peer syndar a
uppdreetti.

Upphitun hdsa verour med bléndudum midlum og skal nyta vistveenar adferQir s.s.
solar- og vindorku, brennslu vistveenna efna i par til gerou eldstaedi eins og kostur er
og ad auki meod rafmagni.

Rafmagn Raflina liggur i jorou medfram Svalvogavegi. Rafmagn inn & svee0id
verour lagt i jorou medfram vegum fra tengikassa vid adallogn vid Svalvogaveg. Ad
60ru leiti i samradi vid viokomandi orkubu.

Vatnsporf verour uppfyllt med nytingu ferksvatnslindar neerri svaedinu.

Frarennsli verour med rotpro og sitursldgn. Ganga skal fra rotprém skv. gildandi
byggingarreglugerd og reglugerd nr. 798/1999 um fraveitur og skolp. en
ouppleysanlegum efnum verdur safnad i sérteekan tank til férgunar & par til aetludum
stodvum.

Sorp skal flokka og umbreytt i nytanleg efni innan sveedisins eins og kostur er.
Oendurvinnanlegu sorpi skal fargad & par til geroum sorpeydingarstédum.



Jardraski skal haldio i lagmarki og jarOvegsyfirbord sem vikur fyrir byggingu
(grunnspori byggingar) skal endurnyta a pékum og ofana veggjum eins og kostur er.
Oodru jardraski skal haldio i lagmarki og ummerki afmad a nattarulegan mata.

Brunavarnir. Slokkvilid er & Pingeyri. Aukavatn til sldkkvistarfa faest ur Sanda sem
rennur gegnum dalinn.

4. Byggingaskilmalar

Almennt er visad til akveeda gildandi byggingingarreglugerdar um fristundahis auk
eftirfarandi:

Fristundahus innan hverrar [6dar verdi einnar haedar, allt ad 90m? ad grunnfleti. auk
moguleika & geymslu og/eda gestahisi ad hamarki 35m?.

Huas skulu"sitja i landi" og ekki lyft yfir jarOveg, nema a0 takmérkudu leiti.
Hamarkshaed husa er 5m, fra golfkota upp a efsta punkt paks.

Byggingarefni verdi vistveen og endurnytanleg efni skulu notud eins og kostur er.

Pok verdi hulin gronu yfirbordsefni sem leggst til vid groft & grunni ad vidbeettu
samskonar efni ef porf er 4. POk verda samtengd landi & peirri hlid sem snyr upp ao
fiallshlid Sandafells og akvardast adalstefna pvi af landslagi.

Huashlidar sem snua ut & fjoroinn verdi kleeddar med vistvaenum efnum t.d. rekavid
og nattarugrjoti.

Gler i gluggum skal vera eins hlutlaust og kostur er, an lita og afspeglunar Gtavio.

Eldstaedi mega vera i hUsum og skal péa utfeersla og fragangur fylgja kréfum gildandi
byggingarreglugerdar vardandi fragang brunavarna.

Husin verda nattirulega loftreest um opnanleg fog, sérstakar loftunarristar og meo
60um vistveenum lausnum.

Vidbotar nattarugrjoti og Uthagatorfi verdu aflad & sveedum sem pola pannig jardrask
og meod leyfi vidkomandi yfirvalda.

Girdingar verda ekki reistar &4 svaedinu. Par sem svaedid er innan fjargirdingar
umbhverfis Pingeyri verdur sveedio ekki girt af og engar hindranir verda & umgengni
almennings um svae0io.

Tryggja skal ad rof & fjargirdingu verdi briud med fjarheldum hlidum i samradi viod
baejaryfirvéld, ef svo ber undir.

Leyfilegt verour ad reisa skjélveggi sem verda gerdir Gr hléonu nattargrjéti og torfi
pannig ad sem minnst sjonreen ahrif verdi.

Ekki er gert rad fyrir trjagrédri & svaedinu umfram pad sem fyrir er og ma telja
“nattarulegt” fyrir sveedid. | naesta nagenni vid svaedid, austanvert, er land ad mestu
groid Lupinu og verdur leitast vid ad hefta Gtbreidslu hennar inn & svee0id. Leitast
verdur vid a0 skerda sem minnst af pvi gréoursvidi sem fyrir er & sveedinu og
vidhalda pvi eins og kostur er. Ad 60ru leiti verdur midad vio stefnumdrkun i
adaskipulagi par sem segir:



“Oll skégraekt skal falla vel ad natturulegu landslagi og menningarlandslagi.
Skogreekt ma ekki skerda ohoflega utsyni, adgengi ad Utivistarsveedum og
berjalébndum og ekki raska nattarufyrirbrigbum sem njéta sérstakrar verndar”.... Kafili
4.2 Skogreekt bls 48

5. Sampykktir

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkveemt 41.gr
skipulagslaga nr.123/2010 var sampykkt i baejarstjérn pann

Tillagan var auglyst fra

me0 athugasemdarfresti til

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild
Stjérnartiodinda pann

Deiliskipulag petta 60last gildi pann

Undirskrift sveitastjora



